I'I MEHLEM
EXPOSE Immobilien
Seltene Gelegenheit: Bezugsfreie

Erdgeschosswohnung mit Garten in TOE-La_qe‘

IHRE IMMOBILIE

E_a

ECKDATEN _ 2 - m o | T

Objektart: Wohnung

Adresse: 76835 Gleisweiler

Baujahr: 1996

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 97,40 m2

Balkon / Terrasse: ja

Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietrager: Ol
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Eckdaten

> Wohnung

> Gleisweiler

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Wohnung
Adresse 76835 Gleisweiler, Weinstr. 22
Baujahr 1996
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 97,40 m2
Kaufpreis 309.000,- €
Balkon / Terrasse ja
Garage / Stellplatz ja

Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager ol

Energieverbrauchskennwert 102,20 kWh / (m?*a)

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1996
Gartennutzung ja
Objekt ist vermietet nein
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab sofort

Provision fur Kaufer 2,5 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Provisionshinweis 2,5 % Kéauferprovision inkl. MwsSt. verdient und fallig
bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Wir
haben mit dem Verkéaufer einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen
(Maklervertrag nach § 656 c BGB).

Objektbeschreibung:

Willkommen in Threm neuen Zuhause! Diese gepflegte
Eigentumswohnung im Erdgeschoss eines ruhigen Mehrfamilienhauses
mit lediglich vier Wohneinheiten vereint gro3ziigiges Wohnen, eine
durchdachte Raumaufteilung und eine der gefragtesten Wohnlagen in
Gleisweiler.

Das Herzstiick der Wohnung bildet das helle und grof3ziigige
Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Balkon und dem angrenzenden,
eigenen Garten — ein idealer Ort zum Entspannen, Genief3en und
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> 97,40 m2 Wohnflache
> Objektnummer: GL-EG-NR1

Verweilen im Freien. Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz und
verfligt zuséatzlich tber eine praktische Abstellkammer, die wertvollen
Stauraum schafft.

Eine groRziigige Diele verbindet die einzelnen Wohnbereiche und
vermittelt bereits beim Betreten ein angenehmes Raumgefiihl. Das
Elternschlafzimmer sowie das Kinderzimmer bieten vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten — ob als Familienwohnung, Homeoffice oder
Gastezimmer. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates
Gaste-WC sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche.

Zur Wohnung gehoren eine eigene Garage, ein zusatzlicher
PKW-AuRenstellplatz sowie ein separater Kellerraum und bieten lhnen
wertvollen Komfort und praktische Abstellméglichkeiten.

Das im Jahr 1996 errichtete Gebaude Uberzeugt durch seine kleine und
gepflegte Eigentimergemeinschaft mit nur vier Wohneinheiten und sorgt
fur ein ruhiges, angenehmes Wohnumfeld.

Ein weiterer Pluspunkt: Die Wohnung ist sofort bezugsfrei und eignet sich
sowohl fir Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger. Nutzen Sie die
Gelegenheit, eine attraktive Immobilie in einer der begehrtesten
Wohnlagen von Gleisweiler zu erwerben.

Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den
zahlreichen Vorziigen dieser schdnen Eigentumswohnung — wir freuen
uns auf Ihre Anfrage.

Ausstattung:

- Laminatbdden

- Kunststoff-Fenster doppelverglast
- PKW-AuRenstellplatz

- Garage

- eigener Kellerraum

- eigener Garten

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter Wohnlage der idyllischen
Weinbaugemeinde Gleisweiler an der Sudlichen WeinstralRe. Eingebettet
in die malerische Rebenlandschaft und am Rande des Pfélzerwaldes
gelegen, zahlt Gleisweiler zu den beliebtesten Wohnorten der Region. Die
einzigartige Kombination aus naturnahem Wohnen, hoher Lebensqualitat
und einer ausgezeichneten Infrastruktur macht den Ort sowohl fir
Familien als auch fiir Berufspendler und Ruhesuchende besonders
attraktiv.

Zahlreiche Wander- und Radwege beginnen direkt vor der Haustlr und
laden zu abwechslungsreichen Freizeitaktivitaten inmitten der Natur ein.
Gleichzeitig pragen renommierte Weinguter, gemditliche
Strauwirtschaften und ausgezeichnete Restaurants den besonderen
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Eckdaten

> Wohnung > 97,40 m2 Wohnflache
> Gleisweiler > Objektnummer: GL-EG-NR1

> 3 Zimmer

Charme des Ortes.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken,
Kindergarten und Schulen befinden sich in den umliegenden Stédten und
Gemeinden wie Burrweiler, Edenkoben, Landau oder Maikammer und
sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Dank der guten Verkehrsanbindung tiber die Bundesstrale B38 sowie die
nahegelegene Autobahn A65 sind die Stadte Landau, Neustadt an der
Weinstral3e, Ludwigshafen, Mannheim und Karlsruhe bequem erreichbar.
Der Bahnhof in Edenkoben bietet zudem eine gute Anbindung an den
regionalen Bahnverkehr.

Gleisweiler verbindet auf besondere Weise naturnahes Wohnen mit hoher
Lebensqualitét und einer ausgezeichneten Erreichbarkeit. Die reizvolle
Landschaft, das angenehme Klima und das vielféltige Freizeit- und
Kulturangebot machen diesen Weinort zu einem begehrten Wohnstandort
an der Sudlichen Weinstrafe.

Sonstiges:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir bei Besichtigung lhre Unterschrift
bendtigen, da wir zum Nachweis verpflichtet sind. Das vorliegende
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben zum Objekt
stammen vom EIGENTUMER und dienen ersten Informationen. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen. Da wir
Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir keine Gewahr.

Objektbilder:

IHRE IMMOBILIE

Aussicht Gleisweiler
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Eckdaten

> Wohnung

> Gleisweiler

> 3 Zimmer

> 97,40 m2 Wohnflache
> Objektnummer: GL-EG-NR1

eigener
Garten

Grundriss EG WG Nr.1 Gleisweiler
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Eckdaten

> Wohnung > 97,40 m2 Wohnflache

> Gleisweiler > Objektnummer: GL-EG-NR1

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Michael Mehlem MEHLEM Immobilien
Dudostr.111

Telefon: 06327 / 976910
E-Mail: immobilien-mehlem@online.de

67435 Neustadt

Tel.: +49 (0) 6327 / 97 69 10

E-Mail: Immobilien-mehlem@online.de
Internet: www.immobilien-mehlem.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Michael Mehlem

Registergericht: Amtsgericht Neustadt

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE123456789

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Neustadt an der Weinstralle,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Neustadt an
der Weinstralie,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

lhre Notizen:
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