'MEHLEM

Immobilien

EXPOSE

Sanierungsobjekt mit riesigem Potenzial in Neustadt

M e ittt

Objektart: Haus

Adresse: 67433 Neustadt
Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 165 m?
Grundstucksflache (ca.): 384 m?

Energieausweis Baujahr: 1900

Unterkellert: ja

Einliegerwohnung: ja
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Eckdaten

> Haus
> Neustadt

> 8 Zimmer

> 165 m2 Wohnflache
> Objektnummer: S126

Objekteckdaten:

Objektart Haus
Adresse 67433 Neustadt
Baujahr 1900
Zimmerzahl 8
Wohnflache (ca.) 165 m?
Grundstucksflache (ca.) 384 m2
Kaufpreis 159.000,- €
Energieausweis Baujahr 1900
Unterkellert ja
Einliegerwohnung ja
Denkmalgeschiitzt nein
Objekt ist vermietet nein
Schlafzimmer B
Badezimmer 3
Zustand teil / vollrenovierungsbediirftig

Provision fur Kaufer

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Provisionshinweis 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt. verdient und féllig
bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Wir
haben mit dem Verkéaufer einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen

(Maklervertrag nach § 656 c BGB).

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein um ca. 1900 erbautes Wohnhaus in der
SauterstraBe 126 in Neustadt an der Weinstraf3e. Die Immobilie ist
vollstandig renovierungsbediirftig und bietet vielseitiges Potenzial fir
Eigennutzer, Investoren oder Mehrgenerationenwohnen.

Das Haus verfligt Uber insgesamt acht Zimmer, zwei Kiichen und zwei
Béader. Die Aufteilung ermdglicht eine Nutzung als Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung oder als Mehrparteienhaus.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Apartment mit separatem Eingang.
Diese Einheit umfasst zwei Zimmer, eine Kiiche sowie ein WC und bietet
rund 37 m2 Wohnflache. Dadurch eignet sich dieser Bereich ideal zur
Vermietung oder als abgeschlossener Wohnbereich.

Das erste Obergeschoss verfugt iber drei Zimmer, eine Kiiche, eine
Dusche sowie ein separates WC. Die Raume sind gut geschnitten und
bieten vielféltige Gestaltungsmdoglichkeiten.
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Im Dachgeschoss befinden sich weitere drei Zimmer, eine Kiiche sowie
ein Bad. Auch hier besteht umfassender Modernisierungsbedarf,
gleichzeitig aber groBes Ausbau- und Entwicklungspotenzial.

Das Gebéaude ist vollstéandig unterkellert und bietet zusatzliche Nutz- und
Abstellflachen. Zum Haus gehort ein riickseitig gelegener Innenhof, der
als geschitzter AuRenbereich genutzt werden kann. Zusétzlich gehdrt ein
Hanggrundstiick zur Immobilie.

Folgende RenovierungsmafRnahmen sind erforderlich: Der Einbau eines
Heizsystems ist notwendig. Die Elektroinstallation muss vollstandig
erneuert werden. Das Dach ist inklusive Dammung zu sanieren. Die
Fenster sind auszutauschen. Der komplette Innenausbau bedarf einer
grundlegenden Erneuerung.

Diese Immobilie bietet eine solide Grundstruktur und viel Raum fir
individuelle Gestaltung. Sie eignet sich ideal fir K&aufer, die ein alteres
Gebéaude nach eigenen Vorstellungen sanieren und entwickeln mdchten.

Ausstattung:

- komplett sanierungsbedurftig

Lagebeschreibung:

Sauterstr. 126, 67433 Neustadt

Sonstiges:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir bei Besichtigung Ihre Unterschrift
bendtigen, da wir zum Nachweis verpflichtet sind. Das vorliegende
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben zum Objekt
stammen vom EIGENTUMER und dienen ersten Informationen. Fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen. Da wir
Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen wir keine Gewahr.
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Eckdaten

> Haus > 165 m2 Wohnflache

> Neustadt > Objektnummer: S126

> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Michael Mehlem MEHLEM Immobilien
Dudostr.111

Telefon: 06327 / 976910
E-Mail: immobilien-mehlem@online.de

67435 Neustadt

Tel.: +49 (0) 6327 / 97 69 10

E-Mail: Immobilien-mehlem@online.de
Internet: www.immobilien-mehlem.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Michael Mehlem

Registergericht: Amtsgericht Neustadt

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE123456789

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Neustadt an der Weinstralle,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Neustadt an
der Weinstralie,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

lhre Notizen:
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