I'I MEHLEM
EXPOSE Immobilien

Renovierungsbedarf trifft auf landlichen Charme!

ECKDATEN

Objektart: Haus

Adresse: 76889 Barbelroth
Baujahr: 1967

Zimmerzahl: 9

Wohnflache (ca.): 202 m?
Grundstucksflache (ca.): 798 m?

Garage / Stellplatz: ja

Wesentlicher Energietrager: Ol

Energieausweis Baujahr: 1967
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Eckdaten ‘“

> 202 m2 Wohnflache

> Haus
> Barbelroth

> 9 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Schlafzimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

> Objektnummer: Barbell

Haus

76889 Barbelroth, Hauptstr. 22
1967

9

202 m?

798 m?

190.000,- €

ja

ol

1967

ja

6

Zentralheizung

ol

teil / vollrenovierungsbediirftig

sofort

3,57 % Kéauferprovision inkl. MwsSt.

Provisionshinweis 3,57 % Ké&uferprovision inkl. MwSt. verdient und fallig
bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Wir
haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen
(Maklervertrag nach § 656 c BGB).

Objektbeschreibung:

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Barbelroth!

Wir prasentieren Ihnen ein Haus, das sich mit einer XL-Wohnflache von
ca. 202gm verteilt auf neun Zimmer, zwei Bader, sowie 2 Kiichen ideal fur
Mehrgenerationenwohnen und Patchwork-Familien eignet. Das
imposante, renovierungsbedurftige Wohnhaus wurde um 1937 massiv
erbaut und 1967 durch einen Anbau erweitert.

Das Erdgeschoss verfiigt Uber ein groBes Wohnzimmer mit Zugang zur
Terrasse, einer gerdumigen Kiiche, einem modernisierten Bad mit Wanne
und Dusche, sowie Uber zwei weitere Zimmer. Abgerundet wird diese
Ebene durch ein zuséatzliches Duschbad mit Waschmaschinenanschluf3.

Das Obergeschoss beherbergt drei Schlafzimmer, sowie eine kompakte

Kiche.
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Der teilausgebaute Speicher punktet mir einem weiteren Schlafzimmer.

Dieses Angebot wird durch eine im Haus integrierte Garage und einen
naturbelassenen, sonnigen Garten abgerundet, der sich perfekt fiir
gemutliche Stunden im Freien eignet.

Die landliche Wohnlage in Barbelroth bietet Ihnen die Ruhe und die
naturnahe Umgebung, die Sie suchen, ohne auf die Annehmlichkeiten
des stadtischen Lebens verzichten zu missen.

Wo ist der Haken? Nachdem die bisherigen Besitzer das Haus seit den
60er-Jahren bewohnt haben, steht nun eine Komplettrenovierung an.
Diese Renovierungsarbeiten haben wir bereits im reduzierten Kaufpreis
berticksichtigt. Aber keine Angst, wir haben tolle Ideen.

Wir stehen Ihnen gerne fir weitere Informationen oder eine persdnliche
Besichtigung zur Verfiigung. Kontaktieren Sie uns einfach telefonisch
oder per E-Mail, um einen Termin zu vereinbaren.

Ausstattung:

Il Renovierungsbedurftig !!!

- Buderus Ol-Heizung aus 1996
- groRer Garten

Lagebeschreibung:

Die Ortsgemeinde Barbelroth liegt ,Im Siden der Pfalz" im Landkreis
Sudliche Weinstrale, nur 5 Kilometer ostlich des Kurortes Bad
Bergzabern. Verkehrstechnisch angebunden ist der Ort mit ca. 650
Einwohnern an die Kreisverkehrsanlage B427 / L544 und an die
Schienenstrecke der im Jahre 1995 reaktivierten Bahnstrecke Winden -
Bad Bergzabern.

Sonstiges:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir bei Besichtigung Ihre Unterschrift
bendtigen, da wir zum Nachweis verpflichtet sind. Das vorliegende
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben zum Objekt
stammen vom EIGENTUMER und dienen ersten Informationen. Fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung

Ubernommen. Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen
wirk eine Gewahr.

Provision:

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt. verdient und fallig bei Abschluss des
notariellen Kaufvertrages. Wir haben mit dem Verkaufer einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen
(Maklervertrag nach § 656 c BGB).

Objektbilder:
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Eckdaten

> Haus > 202 m2 Wohnflache
> Barbelroth > Objektnummer: Barbell
> 9 Zimmer

au EG Terrasse
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Eckdaten “

> Haus > 202 m2 Wohnflache

> Barbelroth > Objektnummer: Barbell

> 9 Zimmer

Altbau EG Zimmerl
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> Haus > 202 m2 Wohnflache

> Barbelroth > Objektnummer: Barbell

> 9 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Michael Mehlem MEHLEM Immobilien
Dudostr.111

Telefon: 06327 / 976910
E-Mail: immobilien-mehlem@online.de

67435 Neustadt

Tel.: +49 (0) 6327 / 97 69 10

E-Mail: Immobilien-mehlem@online.de
Internet: www.immobilien-mehlem.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Michael Mehlem

Registergericht: Amtsgericht Neustadt

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE123456789

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Neustadt an der Weinstralle,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Neustadt an
der Weinstralie,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

lhre Notizen:
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