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EXPOSE Immobilien

Renditeobjekt in stadtnaher Lage von Neustadt an
der Weinstralie
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ECKDATEN

Objektart: Haus
Adresse: 67433 Neustadt
Baujahr: 1924

Zimmerzahl: 13

Wohnflache (ca.): 350 m?
Grundstucksflache (ca.): 250 m?
Wesentlicher Energietrager: Gas
Energieausweis Baujahr: 1924
Unterkellert: ja
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Eckdaten

> Haus
> Neustadt

> 13 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Einliegerwohnung
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

Provision fur Kaufer

> 350 m2 Wohnflache
> Objektnummer: NEUM7

Haus

67433 Neustadt, Neumayerstr. 7
1924

13

350 m?

250 m?
640.000,- €
Gas

1924

ja

ja

ja

9

5
Etagenheizung
Gas

gepflegt

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Provisionshinweis 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt. verdient und féllig
bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages.
Wirhaben mit dem Verkaufer einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe
abgeschlossen (Maklervertrag nach § 656 ¢ BGB).

Objektbeschreibung:

Wir prasentieren Ihnen ein gepflegtes Mehrfamilienhaus in begehrter
Citylage von Neustadt an der WeinstraBe. Das urspriinglich 1924 erbaute
und 1967 aufgestockte Gebaude verfiigt Uiber 5 separate Wohneinheiten
und ist voll unterkellert. Besonders hervorzuheben ist die zentrale und

gefragte Lage des Objekts.

Im Erdgeschoss befindet sich eine wunderschone, abgeschlossene
Wohnung mit 3 Zimmer, Kuche, Bad und Balkon. Diese Etage umfasst
ca. 78gm Wohnflache, welche durch eine Raumhdéhe von knapp 3,0
Meter und schénen alten Holzbdden besticht. Die Wohnung ist derzeit fur

EUR 640,- Kaltmiete vermietet.

Im 1.0bergeschoss erwartet Sie eine weitere Wohnung mit ca. 90gm
Wohnflache, verteilt auf 4 Zimmer, Kiiche, Bad und 2 Balkonen, welche
mit mit hohen Decken, Holzbdden, uberarbeiteten Tlren und einem
exzellenten Zustand punktet. Die Mieteinnahmen belaufen sich hier auf
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EUR 690,- Kaltmiete.

Das 2. Obergeschoss beherbergt eine Wohnung mit 3 Zimmer, Kiche,
Bad und Balkon mit rund 90gm und ist fiir eine Kaltmiete von EUR 630,-
an eine langjéhrige Mieterin vermietet.

Das in 1995 komplett neu ausgebaute Dachgeschoss mit 67gm
Wohnflache, verteilt auf 2 Zimmer, Kiiche, Bad und prasentiert sich sehr
gepflegt. Diese Ebene erwirtschaftet eine Kaltmiete in Hohe von EUR
425,-.

Im Untergeschoss befindet sich ein ca. 27 m2 grof3es, nachtraglich
eingebautes Apartment mit einem Zimmer, Kiiche und Bad und ist fur
EUR 290,- Kaltmiete vermietet.

Zusétzlich stehen diverse Kellerraume zur Verflgung, die ausreichend
Abstellflache bieten.

&#8232;Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfugung. Zégern Sie
nicht, uns zu kontaktieren. Sichern Sie sich dieses attraktive
Renditeobjekt in gefragter Lage!

Ausstattung:

Gas-Etagenheizungen:
UG aus 2007

EG aus 2008

1.0G aus 2020

2.0G aus 1994

DG aus 1996

- Kunststoff-1so-Fenster

- Balkone aus 2010

- Fassadenriickseite in 2010 16,5cm gedammt

- DG 1996 neue ausgebaut und Gauben eingesetzt
-im 2.0G 1995 Elektro, Bad u. Fenster erneuert

- Dach 1995 neu eingedeckt

- 1996 neuer Z&hlerschrank im Treppenhaus

und vieles mehr.

Das vorliegende Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben
zum Objekt stammen vom EIGENTUMER und dienen ersten
Informationen.

Fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung ibernommen.
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen wir keine
Gewabhr.

Lagebeschreibung:

Das Anwesen befindet sich in der Neumayerstrasse 7 in Neustadt an der
Weinstral3e, circa 5 Minuten FuBweg vom Hauptbahnhof entfernt. Die
Neumayerstral3e ist eine ruhige Wohnstral3e.

Sonstiges:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir bei Besichtigung lhre Unterschrift
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bendtigen, da wir zum Nachweis verpflichtet sind. Das vorliegende
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben zum Objekt i
stammen vom EIGENTUMER und dienen ersten Informationen. "'\
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen. ‘ ‘ ‘
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ubernehmen wir keine ‘ sl | hﬁ
Gewabhr. = ] I

Objektbilder:

1.0G-Wohnen2

‘ 1.0G-Wohnenl

I

1.0G-Kliche

1.0G-Wohnen3

1.0G-Bad
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EG-Schlafzimmer

-

EG-Balkon
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Eckdaten

> Haus > 350 m2 Wohnflache

> Neustadt > Objektnummer: NEUM7

> 13 Zimmer

2.0G-Kuche
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EG-Flur
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Eckdaten

> Haus > 350 m2 Wohnflache

> Neustadt > Objektnummer: NEUM7

Treppenhaus EG
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Eckdaten

> Haus > 350 m2 Wohnflache
> Neustadt > Objektnummer: NEUM7

> 13 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Michael Mehlem MEHLEM Immobilien
Dudostr.111

Telefon: 06327 / 976910
E-Mail: immobilien-mehlem@online.de

67435 Neustadt

Tel.: +49 (0) 6327 / 97 69 10

E-Mail: Immobilien-mehlem@online.de
Internet: www.immobilien-mehlem.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Michael Mehlem

Registergericht: Amtsgericht Neustadt

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE123456789

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Neustadt an der Weinstralle,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Neustadt an
der Weinstralie,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

lhre Notizen:
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