MEHLEM
EXPOSE Immobilien

Raritat am Haardter Treppenweg — grof3zigiger
Winkelbungalow in exklusiver Wohnlage

ECKDATEN

Objektart: Bungalow

Adresse: 67433 Neustadt
Baujahr: 1977

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 163,17 m?
Nutzflache (ca.): 102 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.159 m?
Garage / Stellplatz: ja

Wesentlicher Energietrager: Elektro
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Eckdaten

> Bungalow

> Neustadt

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Bungalow
Adresse 67433 Neustadt, Haardter Treppenweg 5
Baujahr 1977
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 163,17 m?
Nutzflache (ca.) 102 m?2
Grundstiicksflache (ca.) 1.159 m?
Kaufpreis 1.179.000,- €
Garage / Stellplatz ja
Wesentlicher Energietréager Elektro
Energieausweis Baujahr 1977
Unterkellert ja
Einliegerwohnung nein
Denkmalgeschiitzt nein
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Befeuerung Elektro
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision fur Kaufer 2,97 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Provisionshinweis 2,97 % Kauferprovision inkl. MwSt. verdient und féllig
bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Wir
haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen
(Maklervertrag nach § 656 c BGB).

Objektbeschreibung:

In einer der begehrtesten und stadtnahen Wohnlagen von Neustadt an
der WeinstralRe erwartet Sie dieser freistehende Winkelbungalow mit
Walmdach — eine seltene Gelegenheit fur alle, die komfortables Wohnen
auf einer Ebene, Privatsphére und ein auRergewdhnliches Grundstuck zu
schéatzen wissen.

Das 1.159 m2 groR3e, ebene und Uber Jahrzehnte eingewachsene
Grundstiick bietet eine nahezu uneinsehbare, griine Oase mit einem
hohen Maf3 an Ruhe und Privatsphére. Die besondere Wertigkeit der
Lage unterstreicht der aktuelle Bodenrichtwert von 800 €/m2. Ein Highlight
mit Seltenheitswert ist der ca. 7 x 14 m grof3e AuR3enpool. Dieser ist
sanierungsbedurftig und bietet zusammen mit Umkleide- und Gerateraum
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> 163,17 m2 Wohnflache
> Objektnummer: HTR

hervorragendes Potenzial fiir einen exklusiven privaten Riickzugsort.

Der massiv errichtete Bungalow aus dem Jahr 1977, erganzt durch einen
Anbau um 1987, bietet eine grof3ziigige und durchdachte
Raumaufteilung. Vom einladenden Eingangsbereich gelangt man in den
groRRzugig geschnittenen Wohn- und Essbereich. Angrenzend befinden
sich Kuche und Hauswirtschaftsraum. Vier Schlafzimmer, ein zusétzliches
Durchgangszimmer, Tageslichtbad und Gaste-WC ermdglichen vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten. Das Haus ist teilunterkellert; zwei Garagen
erganzen das Angebot.

Besonders hervorzuheben ist die umfangreiche energetische
Modernisierung 2024: Warmepumpe, Photovoltaikanlage mit
15-kWh-Speicher, nahezu durchgéangig hochwertige dreifach verglaste
Fenster, geddmmte Fassade sowie neue, auf die Warmepumpe
abgestimmte Heizkdrper sorgen fur einen sehr niedrigen
Energieverbrauch.

Eine seltene Verbindung aus Bestlage, groRem Grundstuck,
Privatsphéare, Wohnen auf einer Ebene und moderner Energieeffizienz —
am exklusiven Haardter Treppenweg.

Ausstattung:

- Warmepumpe (Einbau 2024)

- Photovoltaikanlage mit 15 KW-Speicher

- neue an die Warmepumpe angepasste Heizkorper
- neuwertige 3-fach verglaste Fenster

- Fassade 6cm gedammt

- 2 Garagen

- sanierungsbeddrftiger AuRenpool

- Bad ca. 10 Jahre alt

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich am Haardter Treppenweg in 67433 Neustadt
an der WeinstraRRe in einer attraktiven, erhéhten Wohnlage am Ubergang
zwischen der Neustadter Kernstadt und dem beliebten Ortsteil Haardt.
Die Lage verbindet kurze Wege zur Innenstadt mit der unmittelbaren
Nahe zu Weinbergen und Pfalzerwald und bietet damit eine reizvolle
Kombination aus urbaner Infrastruktur und hohem Freizeit- und
Erholungswert.

Der Haardter Treppenweg ist als FuBweg gepragt und fuhrt unmittelbar
an der denkmalgeschutzten Dr.-Welsch-Terrasse, einer rund 12.000 m2
groRen, mediterran gestalteten Parkanlage, vorbei. Westlich und
sudwestlich schlieRen sich die Weinberge des Haardtrandes an. Die
erhdhte Lage am Rand des Pfélzerwaldes tragt wesentlich zum
besonderen Wohn- und Standortcharakter bei. (&#8288;StralBen in
Deutschland)

Die Neustadter Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsméglichkeiten,
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Eckdaten

> Bungalow > 163,17 m2 Wohnflache

> Neustadt > Objektnummer: HTR

> 6 Zimmer

Restaurants, Cafés, Arzten und weiteren Einrichtungen des taglichen
Bedarfs ist gut erreichbar. Schulen, Kindergarten und 6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich ebenfalls im naheren Umfeld. Uber den
Hauptbahnhof bestehen gute Bahnverbindungen unter anderem in
Richtung Mannheim, Kaiserslautern und Karlsruhe. Die nahe A65
gewahrleistet zudem eine gute Uberregionale Anbindung an die
Metropolregion Rhein-Neckar.

Wander- und Radwege, Weinberge, Weingiiter sowie der Pfalzerwald
bieten zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Insgesamt handelt
es sich um eine gefragte, naturnahe und zugleich stadtnah gelegene
Wohnlage mit besonderem pféalzischem Charakter.

Der Bodenrichtwert betragt zum Stichtag 01.01.2026 EUR 800,—/m2.

Sonstiges: Ansicht

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir bei Besichtigung lhre Unterschrift
bendtigen, da wir zum Nachweis verpflichtet sind. Das vorliegende
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben zum Objekt
stammen vom EIGENTUMER und dienen ersten Informationen. Fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen. Da wir
Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir keine Gewahr.

Objektbilder:

Luftaufnahme 2

Wohnen2
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Eckdaten

> Bungalow > 163,17 m2 Wohnflache
> Neustadt > Objektnummer: HTR
> 6 Zimmer

i
Terrassel

Terrasse 2
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Eckdaten

> Bungalow > 163,17 m2 Wohnflache

> Neustadt > Objektnummer: HTR
> 6 Zimmer

Schlafenl

: Schlafen2

/

i
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Eckdaten

> Bungalow > 163,17 m2 Wohnflache

> Neustadt > Objektnummer: HTR

> 6 Zimmer

Rickansicht

PV Speicher 15 KW

TOP MAKLER 2026

F.A.Z. INSTITUT

TOP

MAKLER

2026

Mehlem Immobilien
Neustadt an der WeinstraBe

F.A.Z. TOP Makler 2026
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Eckdaten

> Bungalow > 163,17 m2 Wohnflache

IHRE IMMOBILIE

> Neustadt > Objektnummer: HTR

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Michael Mehlem MEHLEM Immobilien
Dudostr.111

Telefon: 06327 / 976910
E-Mail: immobilien-mehlem@online.de

67435 Neustadt

Tel.: +49 (0) 6327 / 97 69 10

E-Mail: Immobilien-mehlem@online.de
Internet: www.immobilien-mehlem.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Michael Mehlem

Registergericht: Amtsgericht Neustadt

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE123456789

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Neustadt an der Weinstralle,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Neustadt an
der Weinstralie,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

lhre Notizen:

Mehlem Immobilien

Dudostr. 111 ° 67435 Neustadt
Tel.: 06327 / 976910 ° Fax: 06327 / 976911
immobilien-mehlem@online.de ° www.immaobilien-mehlem.de Seite 7/7



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Kontaktdaten

