
Broschüre Kleines Eigenheim mit Herz und Potenzial

EXPOSÉ

Kleines Eigenheim mit Herz und Potenzial

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 76857 Albersweiler

Baujahr: 1940

Zimmerzahl: 3

Wohnfläche (ca.): 85 m²

Grundstücksfläche (ca.): 270 m²

Wesentlicher Energieträger: Gas

Energieausweis Baujahr: 1940

Unterkellert: ja  ©
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VERKAUFT

€ 199.000,-

Mehlem Immobilien
Dudostr. 111 ° 67435 Neustadt ° Tel.: 06327 / 976910
Fax: 06327 / 976911 ° immobilien-mehlem@online.de ° www.immobilien-mehlem.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Albersweiler

> 3 Zimmer

> 85 m² Wohnfläche

> Objektnummer: ALB1

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus

Adresse 76857 Albersweiler

Baujahr 1940

Zimmerzahl 3

Wohnfläche (ca.) 85 m²

Grundstücksfläche (ca.) 270 m²

Kaufpreis 199.000,- €

Wesentlicher Energieträger Gas

Energieausweis Baujahr 1940

Unterkellert ja

Einliegerwohnung nein

Denkmalgeschützt nein

Objekt ist vermietet nein

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Heizung Zentralheizung

Befeuerung Gas

Zustand teil / vollrenovierungsbedürftig

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision für Käufer 3,57 % Käuferprovision inkl. MwSt. 

Provisionshinweis 3,57 % Käuferprovision inkl. MwSt. verdient und fällig

bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Wir

haben mit dem Verkäufer einen provisionspflichtigen

Maklervertrag in gleicherHöhe abgeschlossen

(Maklervertrag nach § 656 c BGB).

Objektbeschreibung:

Dieses gemütliche Einfamilienhaus bietet auf rund 85 m² Wohnfläche ein

behagliches Zuhause mit drei Zimmern, einer Küche und zwei Bädern.

Das Haus wurde etwa im Jahr 1940 erbaut und 1995 umfassend

umgebaut und saniert. Im Zuge dieser Arbeiten wurden das Dach, die

Elektroinstallation, die Leitungen sowie die Fenster erneuert. Eine

neuwertige Gas-Brennwertheizung aus dem Jahr 2019 sorgt für eine

moderne und effiziente Beheizung.

Im Erdgeschoss befinden sich der Flur, eine großzügige Wohnküche

sowie ein helles Wohnzimmer. Das Dachgeschoss bietet zwei

Schlafzimmer, eine Ankleide sowie ein Bad mit Wanne und Dusche. Das

Haus ist vollständig unterkellert. Im Keller befindet sich zusätzlich ein

Duschbad.

Im Dachgeschoss sind noch die originalen Holzdielenböden erhalten, die

dem Haus einen besonderen Charme verleihen. Im Erdgeschoss sollten

die Bodenbeläge erneuert werden. Auch das Bad im Dachgeschoss ist

renovierungsbedürftig, ebenso sind Malerarbeiten im gesamten Haus

empfehlenswert, um das Objekt in einen modernen Zustand zu versetzen.

Zum Anwesen gehören ein Nebengebäude mit Hauswirtschaftsraum und

Heizungsanlage sowie ein separates Gartenhaus. Der Innenhof und die

Terrasse bieten angenehme Aufenthaltsmöglichkeiten im Freien und

schaffen zusätzlichen Wohnkomfort.

Die Immobilie liegt in Albersweiler in der Pfalz, einem charmanten

Weinort mit guter Infrastruktur, und einer naturnahen Umgebung.

Dieses Einfamilienhaus überzeugt durch seinen soliden Zustand, die

gemütliche Aufteilung und das Potenzial, mit überschaubarem Aufwand

ein behagliches Zuhause mit Charakter zu schaffen – ideal für Paare oder

Kapitalanleger.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in Albersweiler, einem charmanten Weinort an

der südlichen Weinstraße im Landkreis Südliche Weinstraße. Der Ort

zeichnet sich durch seine idyllische Lage zwischen Weinbergen und

Wäldern aus und bietet eine angenehme Mischung aus ruhigem Wohnen

und guter Anbindung.

Durch die gute Verkehrsanbindung über die B10 sowie den

Bahnhaltepunkt Albersweiler sind umliegende Städte wie Landau,

Annweiler und Neustadt bequem erreichbar. Die landschaftlich reizvolle

Umgebung lädt zu Spaziergängen, Wanderungen und Radtouren ein –

ideal für Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ländlicher

Idylle, guter Infrastruktur und hoher Lebensqualität mitten in der Pfalz.

Sonstiges:

Bitte haben Sie Verständnis, dass wir bei Besichtigung Ihre Unterschrift

benötigen, da wir zum Nachweis verpflichtet sind. Das vorliegende

Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben zum Objekt

stammen vom EIGENTÜMER und dienen ersten Informationen. Für die

Richtigkeit und Vollständigkeit wird keine Haftung übernommen. Da wir

Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir keine Gewähr.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Albersweiler

> 3 Zimmer

> 85 m² Wohnfläche

> Objektnummer: ALB1

Hof1 

Hof2 

Küche1 

Küche2 

Wohnzimmer2 

Flur Treppenhaus 
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Albersweiler

> 3 Zimmer

> 85 m² Wohnfläche

> Objektnummer: ALB1

Flur DG 

Schlafen1 

Schlafen2 

Bad DG 

Bad UG Keller 
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Albersweiler

> 3 Zimmer

> 85 m² Wohnfläche

> Objektnummer: ALB1

Ansprechpartner:

Herr Michael Mehlem

Telefon: 06327 / 976910
E-Mail: immobilien-mehlem@online.de 

Firmendaten:

MEHLEM Immobilien
Dudostr.111

67435 Neustadt

Tel.: +49 (0) 6327 / 97 69 10
E-Mail: Immobilien-mehlem@online.de
Internet: www.immobilien-mehlem.de

Vertretungsberechtigter Geschäftsführer:
Michael Mehlem

Registergericht: Amtsgericht Neustadt

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer: DE123456789

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Neustadt an der Weinstraße,
Hindenburgstraße 9 | 67433 Neustadt
Telefon: 06321 / 855-0

Aufsichtsbehörde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Neustadt an
der Weinstraße,
Hindenburgstraße 9 | 67433 Neustadt
Telefon: 06321 / 855-0

Ihre Notizen:
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