'MEHLEM

Immobilien

EXPOSE

Interessantes Investment in der historischen Altstadt
von Neustadt an der Weinstral3e

ECKDATEN

Objektart: Renditeobjekt
Adresse: 67433 Neustadt
Baujahr: 1985

Wohnflache (ca.): 109 m2
Nutzflache (ca.): 75 m2
Gesamtflache (ca.): 184 m2
Vermietbare Gesamtflache (ca.): 184 m2
Anzahl Garage / Stellplatz: 4

Energieausweis Baujahr: 1985
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Eckdaten

> Renditeobjekt

> Neustadt

> 184 m2 Flache
> Objektnummer: HIGA38

Objekteckdaten:

Objektart Renditeobjekt
Adresse 67433 Neustadt
Baujahr 1985
Wohnflache (ca.) 109 m?
Nutzflache (ca.) 75 m?
Gesamtflache (ca.) 184 m2
Vermietbare Gesamtflache (ca.) 184 m?
Kaufpreis 359.000,- €
Anzahl Garage / Stellplatz 4
Energieausweis Baujahr 1985
Denkmalgeschiitzt nein
Heizung Etagenheizung
x-fache der Jahresnettomiete 16,50
Mieteinnahmen p.a. (IST) 21.660,- €
Zustand gepflegt

Provisionshinweis 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt. verdient und féllig
bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Wir
haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicherHohe abgeschlossen

(Maklervertrag nach § 656 c BGB).

Objektbeschreibung:

Dieses beeindruckende Objekt befindet sich in der historischen Altstadt
von Neustadt an der Weinstral3e und bietet eine einzigartige Kombination
aus Gewerbe- und Wohneinheiten. Die charmante Lage in der
Hintergasse ermdglicht eine hohe FuBgangerfrequenz und ist fur ihre

malerische Umgebung bekannt.

Im Erdgeschoss des Gebaudes befindet sich ein Restaurant mit einer
Nutzflache von ca. 75 gm. Der Innenbereich des Restaurants bietet Platz
fur 24-30 Sitzplatze, wahrend die genehmigte Aul3enbestuhlung weiteren
24 Gasten Platz bietet. Derzeit ist das Restaurant vermietet und generiert
stabile Mieteinnahmen.

Im ersten Obergeschoss liegt eine grof3ziigige Wohnung mit einer
Wohnflache von ca. 75 gm. Diese Wohneinheit besteht aus drei Zimmern,
einer Kiiche, einem Bad, einem Géste-WC, einer Wohndiele, sowie
einem Balkon. Diese Aufteilung bietet viel Platz und Komfort fiir eine
Familie oder ein Paar.

Zusatzlich befindet sich in der Immobilie ein weiteres Apartment mit einer
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Wohnflache von ca. 34 gm. Dieses Apartment umfasst zwei Zimmer, von
denen eines mit einer Kochnische ausgestattet ist, sowie einen Balkon.

Zu dem Angebot gehoren vier eingetragene PKW-Stellplatze im Innenhof,
die den Mietern zur Verfiigung stehen. Darliber hinaus gibt es diverse
Kellerraume, die zuséatzlichen Stauraum bieten.

Die drei Einheiten sind nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG)
abgeschlossen und derzeit vermietet. Das Geb&aude besteht aus
insgesamt sechs Parteien, von denen wir drei zum Verkauf anbieten und
wurde 1985 neu errichtet, was eine moderne Bauweise und eine gute
Bausubstanz gewabhrleistet.

Dieses attraktive Immobilienangebot vereint historische Atmosphére mit
modernen Annehmlichkeiten und stellt sowohl flir Investoren als auch fur
Eigennutzer eine lohnenswerte Gelegenheit dar. Die bereits vermieteten
Einheiten bieten eine solide Grundlage fur regelmaflige Einnahmen,
wahrend die zentrale Lage in der historischen Altstadt eine hohe
Lebensqualitat garantiert.

Ausstattung:

- Gas-Etagenheizung

Lagebeschreibung:

Neustadt an der Weinstra3e (ca. 53.530 Einwohner) gehoért zu den
beliebtesten Mittelzentren in Rheinland-Pfalz und wurde bereits mehrfach
als ,1a-Einkaufsstadt‘ ausgezeichnet. Im Herzen der Altstadt dominiert
die gotische Stiftskirche den von Fachwerkhdusern umrahmten
Marktplatz. Liebevoll restaurierte Fachwerkhauser und zahlreiche
StraRBencafés, die attraktive Lage am Rande der bekannten deutschen
Weinstraf3e in der wirtschaftlich starken Metropolregion Rhein-Neckar
machen Neustadt zu einem beliebten Wohnort, sowie Einkaufs- und
Ausflugsziel fur Besucher.

Sonstiges:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir bei Besichtigung lhre Unterschrift
bendtigen, da wir zum Nachweis verpflichtet sind. Das vorliegende
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben zum Objekt
stammen vom EIGENTUMER und dienen ersten Informationen.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen.
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir keine
Gewabhr.

Provision:

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt. verdient und fallig bei Abschluss des
notariellen Kaufvertrages. Wir haben mit dem Verkaufer einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher

Hohe abgeschlossen (Maklervertrag nach § 656 c BGB).

Objektbilder:
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Eckdaten

> Renditeobjekt > 184 m2 Flache
> Neustadt > Objektnummer: HIGA38

jﬁ% Ansicht 4 : Kiiche Gaststatte

Gastraum 1 Kiiche Gaststatte

Gastraum 2 Wohnung 1 WZ
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Eckdaten

> Renditeobjekt > 184 m2 Flache
> Neustadt > Objektnummer: HIGA38

Wohnung 1 Bu Wohnung 1 Balkon
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Eckdaten

> Renditeobjekt > 184 m2 Flache
> Neustadt > Objektnummer: HIGA38

Wohnung 2 Wz1 Wohnung 2 Balkon

Wohnung 2 WZ2
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Eckdaten

> Renditeobjekt > 184 m2 Flache
> Neustadt > Objektnummer: HIGA38

ohnung 2 Flur
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Eckdaten

> Renditeobjekt > 184 m2 Flache

> Neustadt > Objektnummer: HIGA38

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Michael Mehlem MEHLEM Immobilien
Dudostr.111

Telefon: 06327 / 976910
E-Mail: immobilien-mehlem@online.de

67435 Neustadt

Tel.: +49 (0) 6327 / 97 69 10

E-Mail: Immobilien-mehlem@online.de
Internet: www.immobilien-mehlem.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Michael Mehlem

Registergericht: Amtsgericht Neustadt

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE123456789

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Neustadt an der Weinstralle,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Neustadt an
der Weinstralie,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

lhre Notizen:
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