I'I MEHLEM
EXPOSE Immobilien

Helle Erdgeschosswohnung mit 2 PKW-Stellplatzen
In stadtnaher Lage

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 67434 Neustadt
Baujahr: 1984

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 82 m?
Hausgeld (ca.): 110,- €

Etage: 1

Balkon / Terrasse: ja

Garage / Stellplatz: ja

Mehlem Immobilien

Dudostr. 111 ° 67435 Neustadt ° Tel.: 06327 / 976910
Fax: 06327 / 976911 ° immobilien-mehlem@online.de ° www.immobilien-mehlem.de



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Neustadt

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Kaufpreis
Hausgeld (ca.)
Etage

Balkon / Terrasse
Garage / Stellplatz
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Gartennutzung
Denkmalgeschiitzt
Schlafzimmer
Badezimmer
Kiche

Heizung
Befeuerung
Zustand
bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

> 82 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1161

Erdgeschosswohnung
67434 Neustadt
1984

3

82 m2
249.900,- €
110,- €

1

ja

ja

Gas

1984

nein

nein

2

1

Einbaukiiche
Etagenheizung
Gas

gepflegt
01.10.2023
3,57% incl. MwSt.

Provisionshinweis 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt. verdient und féllig
bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Wir
haben mit dem Verkéaufer einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen
(Maklervertrag nach § 656 c BGB).

Objektbeschreibung:

Es ist nicht oft, dass eine Wohnung dieser Art in den freien Verkauf

kommt. Heute haben Sie die Chance !

Das Nutzungskonzept fur diese 3-Zimmer-Wohnung tberlassen wir
komplett dem neuen Eigentiimer: Entweder wollen Sie ja diese Wohnung
fur sich selbst oder lhre Kinder kaufen und selbst bewohnen, das ist die
eine Mdglichkeit. Oder Sie werden Vermieter und machen das Haus zu

lhrer sicheren Kapitalanlage.

Mehlem Immobilien
Dudostr. 111 ° 67435 Neustadt

Tel.: 06327 / 976910 ° Fax: 06327 / 976911

immobilien-mehlem@online.de ° www.immobilien-mehlem.de

Die 82 gm zeigen sich sonnig und hell, die B6den sind mit Laminat
ausgelegt, die Kiiche mit Granit gefliest, alles wirkt frisch und freundlich.
+Eine gepflegte Wohnung", wiirde ein Makler wohl sagen.

Zwei Balkone, ein Gaste-WC, ein groRRzugiger Kellerraum und zwei
PKW-AuRenstellplatze, welche bereits im Kaufpreis enthalten sind
vervollstandigen das Angebot.

Die derzeitigen Eigentimer haben die Erdgeschosswohnung 2012
komplett neu renoviert. So wurden z.B. alle Innentlren ausgetauscht, das
Badezimmer modernisiert, die Béden erneuert und die Wande und
Decken uberarbeitet, sowie die Kiiche mit einer hochwertigen
Einbaukiiche ausgestattet, welche optional zu erwerben ist.

Warum also kaufen? Die Lage ist top, Bus und Bahn fuBBlaufig erreichbar
und Einkaufen drumrum.

Wo ist der Haken ? Die Verkaufer wiirden gerne bis 01.10.2023 als Mieter
in der Wohnung bleiben und sind bereit eine monatliche Kaltmiete in
Hohe von € 760,- zzgl. NK zu leisten.

Ob Sie die Wohnung nun fiir sich selbst oder fur Ihre Kinder kaufen oder
als Kapitalanlage fur einen kiinftigen Mieter suchen: Gern vereinbart
Michael Mehlem mit lhnen Ihren Besichtigungstermin, Rufnummer:
06327-976910.

Ausstattung:

- Gas-Etagenheizung

- Kunststoff-1so-Fenster

- 2 Balkone

- ca. 12,5gm groRer Kellerraum

- 2 PKW-AuRenstellplatze

- Sat-Empfang und Kabelanschluss

Lagebeschreibung:

Die historische Altstadt mit liebevoll restaurierten Fachwerkhausern und
zahlreichen StraRencafes, die ruhige Lage am Haardtrand umgeben von
Weinbergen und die schnelle Erreichbarkeit innerhalb der Metropolregion
Rhein-Neckar machen Neustadt an der Weinstral3e zu einem beliebten
Wohnort. Neustadt ist ein wichtiges Bildungszentrum der Region und
bietet viele Méglichkeiten der Aus- und Fortbildung. Es bietet seinen rund
56.000 Einwohnern von der Kindertagesstatte tiber die Grundschule bis
hin zu samtlichen weiterfiihrenden Schulen ein umfangreiches
Bildungssystem. Es bietet mit einer Klinik sowie mehr als 160
niedergelassenen Haus- und

Klinik sowie mehr als 160 niedergelassenen Haus- und Facharzten eine
umfassende Gesundheitsversorgung. Zahlreiche Sportstatten bieten
Ihnen die Mdglichkeit sich in lhrer Freizeit aktiv zu beschaftigen.
Wanderer und Spazierganger kdnnen auf den Wanderwegen, vorbei an
zahlreichen bewirtschafteten Hitten den Pfalzerwald erkunden. Die
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 82 m? Wohnflache
> Neustadt > Objektnummer: 1161
> 3 Zimmer

Innenstadt 1adt zudem zum Bummeln und Verweilen ein. Hier finden sich
zahlreiche Bekleidungs- und Schuhgeschéfte. Dank der A 65 besitzt

Neustadt eine sehr gute Verkehrsanbindung. In etwa 20 Minuten erreicht
man beispielsweise Ludwigshafen oder Mannheim. Aber auch Karlsruhe
oder Kaiserslautern sind tber die Autobahn schnell und gut zu erreichen.

Sonstiges:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir bei Besichtigung lhre Unterschrift
bendtigen, da wir zum Nachweis verpflichtet sind. Das vorliegende
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben zum Objekt
stammen vom EIGENTUMER und dienen ersten Informationen.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen wir keine
Gewabhr.

Provision:

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt. verdient und féllig bei Abschluss des
notariellen Kaufvertrages. Wir haben mit dem Verkaufer einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Héhe abgeschlossen
(Maklervertrag nach § 656 c BGB).

Weitere Objekte finden Sie unter: www.immobilien-mehlem.de

Objektbilder:

Wohnzimmer

Mehlem Immobilien

Dudostr. 111 ° 67435 Neustadt
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 82 m2 Wohnflache
> Neustadt > Objektnummer: 1161

> 3 Zimmer

Schlafzimmer
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Balkon 1
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 82 m? Wohnflache

> Neustadt > Objektnummer: 1161

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 82 m2 Wohnflache

> Neustadt > Objektnummer: 1161

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Michael Mehlem MEHLEM Immobilien
Dudostr.111

Telefon: 06327 / 976910
E-Mail: immobilien-mehlem@online.de

67435 Neustadt

Tel.: +49 (0) 6327 / 97 69 10

E-Mail: Immobilien-mehlem@online.de
Internet: www.immobilien-mehlem.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Michael Mehlem

Registergericht: Amtsgericht Neustadt

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE123456789

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Neustadt an der Weinstralle,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Neustadt an
der Weinstralie,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

lhre Notizen:
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