'MEHLEM
EXPOSE Immobilien

Grof3zugige Eigentumswohnung in begehrter
Aussichtslage

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 76835 Gleisweiler
Baujahr: 1966

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 100,44 m?
Etage: 1

Balkon / Terrasse: ja
Garage / Stellplatz: ja

Wesentlicher Energietrager: Ol

Mehlem Immobilien

Dudostr. 111 ° 67435 Neustadt ° Tel.: 06327 / 976910
Fax: 06327 / 976911 ° immobilien-mehlem@online.de ° www.immobilien-mehlem.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Gleisweiler

> 3 Zimmer

> 100,44 m2 Wohnflache
> Objektnummer: GL-OG-NR2

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 76835 Gleisweiler, Weinstr. 22
Baujahr 1966
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 100,44 m?
Kaufpreis 299.000,- €
Etage 1
Balkon / Terrasse ja
Garage / Stellplatz ja
Wesentlicher Energietrager ol
Energieausweis Baujahr 1966
Gartennutzung nein
Denkmalgeschiitzt nein
Objekt ist vermietet ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Zustand gepflegt

Provision flr Kaufer

2,5 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Provisionshinweis 2,5 % Ké&uferprovision inkl. MwSt. verdient und fallig
bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Wir
haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen
(Maklervertrag nach § 656 c BGB).

Objektbeschreibung:

Diese auBerst gepflegte Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss vereint
eine attraktive Wohnlage, eine grof3ziigige Raumaufteilung und ein
langfristig bestehendes Mietverhaltnis zu einer hervorragenden
Kapitalanlage. Sie befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit
nur vier Wohneinheiten, das 1996 erbaut wurde. Die begehrte Lage in der
Weinbaugemeinde Gleisweiler sowie der beeindruckende Panoramablick
Uber die Rheinebene verleihen dieser Immobilie einen besonderen
Wohnwert und bieten beste Voraussetzungen fur eine nachhaltige
Wertentwicklung.

Auf ca. 100,44 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes
Raumkonzept. Die gro3ziigige Eingangsdiele empféngt Sie mit einem
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angenehmen Wohngefihl. Das helle Wohnzimmer bietet Zugang zum
groRBen Balkon mit traumhaftem Weitblick. Ein weiterer Balkon erweitert
den AulRenbereich. Erganzt wird die Wohnung durch zwei gut
geschnittene Zimmer, eine separate Kiiche mit praktischer
Speisekammer, ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche sowie ein
separates Gaste-WC.

Die Wohnung befindet sich in einem auRerst gepflegten Zustand. Ein
eigener Kellerraum, ein PKW-AuRenstellplatz sowie eine Garage runden
dieses attraktive Angebot ab und erhéhen den Wohnkomfort.

Die Wohnung ist seit dem 15.05.2005 zuverlassig an einen
alleinstehenden Mieter vermietet. Die monatliche Kaltmiete betragt derzeit
745,20 €. Das bestehende Mietverhaltnis geht auf den Kéufer uber,
sodass ab dem Eigentumsibergang sofortige Mieteinnahmen erzielt
werden.

Die Kombination aus groRRziigiger Wohnflache, gepflegtem
Gesamtzustand, kleiner Eigentimergemeinschaft, Garage, Stellplatz und
der auRBergewdhnlichen Aussichtslage macht diese Immobilie zu einer
wertbesténdigen Kapitalanlage mit langfristigem Potenzial — ideal fur
Anleger, die auf Qualitat, Sicherheit und nachhaltige Vermietbarkeit
setzen.

Ausstattung:

- Laminitbéden

- Kunststoff-Fenster doppelverglast
- PKW-AuRenstellplatz

- Garage

- eigener Kellerraum

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter Wohnlage der idyllischen
Weinbaugemeinde Gleisweiler an der Sudlichen WeinstralRe. Eingebettet
in die malerische Rebenlandschaft und am Rande des Pfalzerwaldes
gelegen, zahlt Gleisweiler zu den beliebtesten Wohnorten der Region. Die
einzigartige Kombination aus naturnahem Wohnen, hoher Lebensqualitat
und einer ausgezeichneten Infrastruktur macht den Ort sowohl fir
Familien als auch fiir Berufspendler und Ruhesuchende besonders
attraktiv.

Zahlreiche Wander- und Radwege beginnen direkt vor der Haustlr und
laden zu abwechslungsreichen Freizeitaktivitaten inmitten der Natur ein.
Gleichzeitig pragen renommierte Weinguter, gemditliche
StrauRwirtschaften und ausgezeichnete Restaurants den besonderen
Charme des Ortes.

Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken,

Kindergarten und Schulen befinden sich in den umliegenden Stadten und
Gemeinden wie Burrweiler, Edenkoben, Landau oder Maikammer und
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 100,44 m2 Wohnflache

> Gleisweiler > Objektnummer: GL-OG-NR2

> 3 Zimmer

sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Dank der guten Verkehrsanbindung tiber die Bundesstrale B38 sowie die
nahegelegene Autobahn A65 sind die Stadte Landau, Neustadt an der
Weinstral3e, Ludwigshafen, Mannheim und Karlsruhe bequem erreichbar.
Der Bahnhof in Edenkoben bietet zudem eine gute Anbindung an den
regionalen Bahnverkehr.

Gleisweiler verbindet auf besondere Weise naturnahes Wohnen mit hoher
Lebensqualitat und einer ausgezeichneten Erreichbarkeit. Die reizvolle
Landschaft, das angenehme Klima und das vielféltige Freizeit- und
Kulturangebot machen diesen Weinort zu einem begehrten Wohnstandort
an der Sudlichen Weinstrafe.

Sonstiges:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir bei Besichtigung lhre Unterschrift
bendtigen, da wir zum Nachweis verpflichtet sind. Das vorliegende
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben zum Objekt
stammen vom EIGENTUMER und dienen ersten Informationen. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen. Da wir
Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir keine Gewahr.

Objektbilder:

IHRE IMMOBILIE

Balkon 1.0G Gleisweiler
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Eckdaten
> Etagenwohnung > 100,44 m2 Wohnflache

> Gleisweiler > Objektnummer: GL-OG-NR2

> 3 Zimmer

Kul.0G Gleisweiler

—_

Schlafzimmer 1.0G Gleisweiler Ansichtl Gleisweiler
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 100,44 m2 Wohnflache
> Gleisweiler > Objektnummer: GL-OG-NR2

> 3 Zimmer

Grundriss 1.0G Gleisweiler
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 100,44 m2 Wohnflache

> Gleisweiler > Objektnummer: GL-OG-NR2

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Michael Mehlem MEHLEM Immobilien
Dudostr.111

Telefon: 06327 / 976910
E-Mail: immobilien-mehlem@online.de

67435 Neustadt

Tel.: +49 (0) 6327 / 97 69 10

E-Mail: Immobilien-mehlem@online.de
Internet: www.immobilien-mehlem.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Michael Mehlem

Registergericht: Amtsgericht Neustadt

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE123456789

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Neustadt an der Weinstralle,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Neustadt an
der Weinstralie,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

lhre Notizen:
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