'MEHLEM

Immobilien

EXPOSE

Grol3zlgig. Vielseitig. Besonders. — Wohnen mit
Einliegerwohnung & Ausbaupotenzial

ECKDATEN
Objektart: Haus
Adresse: 76831 Billigheim-Ingenheim
Baujahr: 1981

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 180 m?
Grundstucksflache (ca.): 927 m?
Energieausweis: Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 186 kWh / (m?*a)
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Eckdaten

> Haus

> Billigheim-Ingenheim

> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Haus
Adresse 76831 Billigheim-Ingenheim
Baujahr 1981
Zimmerzahl 7
Wohnflache (ca.) 180 m?
Grundstucksflache (ca.) 927 m2
Kaufpreis 509.000,- €

Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager ol

Endenergiebedarf 186 kWh / (m?*a)

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1981
Unterkellert ja
Einliegerwohnung ja
Denkmalgeschiitzt nein
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision fur Kaufer 3 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Provisionshinweis 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt. verdient und féllig
bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Wir
haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen
(Maklervertrag nach § 656 c BGB).

Objektbeschreibung:

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1981 tberzeugt mit
grofRziigigen Platzverhaltnissen, einem ca. 927 m2 grof3en Grundsttick
und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten. Mit insgesamt ca. 180 m?2
Wohnflache, einer separaten Einliegerwohnung sowie zusatzlich rund 70
m?2 Ausbaureserve im Dachgeschoss bietet die Immobilie ideale
Voraussetzungen fir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die
Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.

Die Hauptwohnung im Erdgeschoss verfugt iber ca. 120 m2 Wohnflache
und vier Zimmer, Kiiche und Tageslichtbad. Grof3zligige Fensterflachen
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> 180 m2 Wohnflache
> Objektnummer: BGH2

und Schiebeelemente sorgen fir viel Tageslicht und schaffen angenehme
Ubergénge zu den AuBenbereichen. Zwei Terrassen und zwei Balkone
sowie der direkte Zugang zum weitlaufigen Garten unterstreichen den
hohen Freizeit- und Wohnwert. Wohn- und Schlafraume sind mit Parkett
ausgestattet, Kiiche und Essbereich gefliest. Das Tageslichtbad verfugt
Uber Dusche und Badewanne.

Im Untergeschoss befindet sich eine ca. 60 m2 groRe, derzeit vermietete
Einliegerwohnung mit zwei Zimmern, Kiiche und Bad sowie eigener
Terrasse. Der separate Zugang ermdglicht eine weitgehend
eigenstandige Nutzung. Samtliche Wohnebenen sind uber das
Treppenhaus separat erreichbar.

Ein besonderes Potenzial bietet das bislang nicht ausgebaute
Dachgeschoss mit ca. 70 m2 Flache. Die flr einen spéteren Ausbau
erforderlichen Versorgungsleitungen sind bereits vorhanden und schaffen
attraktive Moglichkeiten zur Erweiterung des vorhandenen
Raumangebots.

Zur Ausstattung gehdren unter anderem zweifach isolierverglaste
Kunststofffenster sowie grof3e Schiebeelemente mit elektrischen
Rollladen.

Das grof3zuigige, griin eingewachsene Grundstick bietet viel Privatsphéare
und rundet dieses vielseitige Immobilienangebot in gefragter Wohnlage
von Billigheim-Ingenheim ab.

Ausstattung:

Ausstattung & Highlights

* Freistehendes Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung
* Baujahr 1981

* Ca. 180 m? Gesamtwohnflache

* GroRRzigiges Grundstiick mit ca. 927 m?

* Zusatzlich ca. 70 m2 Ausbaureserve im Dachgeschoss

* Untergeschoss: ca. 60 m?2 — 2 Zimmer, Kiiche, Bad, eigene Terrasse
und separater Eingang — derzeit vermietet

* Erdgeschoss: ca. 120 m2 — 4 Zimmer, Kiiche und Tageslichtbad
* Zwei Terrassen mit Zugang zum Garten

* Zwei Balkone

* Dachgeschoss: ca. 70 m? — nicht ausgebaut und zum Ausbau
vorbereitet

* Versorgungsleitungen fiir einen spateren Dachgeschossausbau bereits
vorhanden

* Separate Zugange Uber das gemeinsame Treppenhaus

* Zweifach isolierverglaste Kunststofffenster

* GroRzigige Schiebeelemente mit elektrischen Rollladen

* Gefliestes Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

* Kliche und Essbereich gefliest

* Wohn- und Schlafrdume mit Parkettbdden

* Olzentralheizung mit moderner Brennwerttechnik, Baujahr 2009
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Eckdaten

> Haus > 180 m2 Wohnflache
> Billigheim-Ingenheim > Objektnummer: BGH2
> 7 Zimmer

* Grol3zligiger, schon eingewachsener Garten

* Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten — ideal fir Familie,
Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen & Vermieten
* Gefragte Wohnlage in Billigheim-Ingenheim

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in gefragter und ruhiger Wohnlage von
Billigheim-Ingenheim im Landkreis Sudliche Weinstra3e. Die attraktive
Ortsgemeinde liegt eingebettet in die reizvolle Landschaft der Siidpfalz ¥ i

und verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der Sl B T
umliegenden Stadte und Gemeinden. . ] ?

Das Wohnumfeld ist tiberwiegend durch gepflegte Ein- und
Zweifamilienhduser sowie grof3ziigige Grundstiicke gepragt. Die
angenehme Nachbarschaft und der gewachsene Charakter des
Wohngebietes schaffen ein Umfeld, das insbesondere Familien, Paare
und Menschen anspricht, die Wert auf Ruhe, Privatsphére und ein
groRRzugiges Grundstick legen.

Billigheim-Ingenheim verfligt Uber eine gute ortliche Infrastruktur.
Einkaufsmdglichkeiten fiir den téglichen Bedarf, Kindergarten,
Grundschule, Arzte sowie gastronomische Angebote befinden sich im Ort
beziehungsweise in der ndheren Umgebung. Weiterfihrende Schulen
und ein umfangreicheres Einkaufs- und Dienstleistungsangebot sind
insbesondere in Landau in der Pfalz und den umliegenden Gemeinden
erreichbar.

Die Sudliche Weinstrafl3e mit ihren Weinbergen, Feldern und zahlreichen
Rad- und Wanderwegen bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Die Néhe zum Pféalzerwald sowie zu bekannten Weinorten der Region
ertffnet vielfaltige Mdglichkeiten fur Natur-, Sport- und Weinliebhaber.

Auch verkehrstechnisch ist Billigheim-Ingenheim giinstig gelegen. Uber
die regionalen Verkehrsachsen sind unter anderem Landau, Karlsruhe
und die Metropolregion Rhein-Neckar gut erreichbar.

AN

Eine Wohnlage, die Ruhe, Natur und ein familienfreundliches Umfeld mit
guter regionaler Anbindung auf attraktive Weise miteinander verbindet.

Sonstiges:

Bitte haben Sie Versténdnis, dass wir bei Besichtigung Ihre Unterschrift
bendtigen, da wir zum Nachweis verpflichtet sind. Das vorliegende
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben zum Objekt
stammen vom EIGENTUMER und dienen ersten Informationen. Fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tlbernommen. Da wir
Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir keine Gewahr.

Objektbilder:

EG Wohnzimmer
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Eckdaten

> Haus > 180 m2 Wohnflache
> Billigheim-Ingenheim > Objektnummer: BGH2
> 7 Zimmer
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Eckdaten

> Haus > 180 m2 Wohnflache
> Billigheim-Ingenheim > Objektnummer: BGH2

> 7 Zimmer
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Eckdaten

> Haus > 180 m2 Wohnflache
> Billigheim-Ingenheim
> 7 Zimmer

DG Speicher % Garten2
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Eckdaten

> Haus > 180 m2 Wohnflache
> Billigheim-Ingenheim > Objektnummer: BGH2

> 7 Zimmer

Grundriss KG Expose Billigheim Ingenheim
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Eckdaten

> Haus > 180 m2 Wohnflache
> Billigheim-Ingenheim > Objektnummer: BGH2

> 7 Zimmer

rannnrScrecsSLTnAace

Grundriss EG Expose Billigheim Ingenheim
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Eckdaten

> Haus > 180 m2 Wohnflache

> Billigheim-Ingenheim > Objektnummer: BGH2

> 7 Zimmer

AUSBAUFAHIGES
DACHGESCHOSS
zum Ausbau vorbereitet

DACHGESCHOSS

Grundriss DG Expose Billigheim Ingenheim
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Eckdaten

> Haus > 180 m2 Wohnflache
> Billigheim-Ingenheim > Objektnummer: BGH2

> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Michael Mehlem MEHLEM Immobilien
Dudostr.111

Telefon: 06327 / 976910
E-Mail: immobilien-mehlem@online.de

67435 Neustadt

Tel.: +49 (0) 6327 / 97 69 10

E-Mail: Immobilien-mehlem@online.de
Internet: www.immobilien-mehlem.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Michael Mehlem

Registergericht: Amtsgericht Neustadt

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE123456789

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Neustadt an der Weinstralle,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Neustadt an
der Weinstralie,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

lhre Notizen:
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