I'I\MEHLEM
EXPOSE Immobilien

Einfamilienhaus mit Potenzial in ruhiger
Sackgassenlage
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ECKDATEN

Objektart: Haus
Adresse: 76857 Albersweiler
Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 120 m?
Grundstucksflache (ca.): 140 m?
Wesentlicher Energietrager: Ol
Energieausweis Baujahr: 1900
Unterkellert: ja
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Eckdaten

> Haus
> Albersweiler

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

Provision fur Kaufer

> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: ALBW

Haus

76857 Albersweiler
1900

4

120 m?

140 m2

199.000,- €

ol

1900

nein

2

1
Zentralheizung

ol

teil / vollrenovierungsbediirftig

3,57 % Kéauferprovision inkl. MwsSt.

Provisionshinweis 3,57 % Ké&uferprovision inkl. MwSt. verdient und fallig
bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Wir
haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen
(Maklervertrag nach § 656 c BGB).

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus in ruhiger
Sackgassenlage von Albersweiler. Das urspringlich um 1900 in massiver
Bauweise errichtete Wohnhaus wurde in den 1970er-Jahren erweitert und
bietet mit seiner individuellen Raumaufteilung vielseitige

Nutzungsmadglichkeiten.

Im Erdgeschoss befinden sich eine Garage, der Heizungs- und
Technikraum sowie mehrere Kellerraume, die praktische Abstell- und

Lagermoglichkeiten bieten.

Das Obergeschoss bildet den zentralen Wohnbereich des Hauses. Ein
groRzigiger Eingangsbereich erschlie3t das Gaste-WC, ein
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche sowie die Kiiche. Von hier aus
besteht zudem Zugang zur Gberdachten Terrasse, die einen geschiitzten
Platz fur gemutliche Stunden im Freien bietet. Direkt an die Kiiche

grenzen das Wohnzimmer sowie ein Schlafzimmer an.
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Im Dachgeschoss stehen ein weiteres Schlafzimmer, ein separates
Ankleidezimmer sowie ein Vorzimmer zur Verfigung. Letzteres eignet
sich aufgrund seiner Lage und GréRe beispielsweise ideal als Arbeits-
oder Homeofficebereich.

Ein klassischer Garten gehort nicht zum Anwesen. Daflr bieten die
Uberdachte Terrasse und der eigene Hof angenehme Mdglichkeiten, Zeit
im Freien zu verbringen und einen individuellen Sitz- oder
Aufenthaltsbereich zu gestalten.

Das Wohnhaus befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand
und bietet damit insbesondere Kéufern mit handwerklichem Geschick
oder eigenen Gestaltungsideen die Mdglichkeit, die Immobilie nach
personlichen Vorstellungen zu modernisieren und ihr neues Zuhause
individuell zu gestalten.

Die ruhige Lage, die vorhandene Garage sowie die vielseitige
Raumaufteilung machen dieses Einfamilienhaus zu einer interessanten
Gelegenheit fur alle, die eine Immobilie mit Entwicklungspotenzial in
Albersweiler suchen.

Ausstattung:

- alte Ol-Zentralheizung

- Kunststoff-Fenster doppelverglast
- Bad und Géste-WC erneuert

- Dach nicht gedammt

Lagebeschreibung:

Albersweiler liegt im Landkreis Sidliche Weinstraf3e in Rheinland-Pfalz
und verbindet die reizvolle Landschaft der Pfalz mit einer guten
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden. Eingebettet
zwischen Weinbergen und dem Pfélzerwald bietet der Ort ein naturnahes
Wohnumfeld mit hohem Freizeit- und Erholungswert.

Die Gemeinde befindet sich in attraktiver Lage entlang der Deutschen
Weinstraf3e und ist insbesondere fur Naturliebhaber, Wanderer und
Radfahrer ein interessanter Ausgangspunkt. Die umliegenden Weinberge,
der nahegelegene Pfélzerwald sowie zahlreiche Wander- und
Ausflugsziele pragen den besonderen Freizeitwert der Region.
Gleichzeitig sorgen die zahlreichen Weinguter, Restaurants und
traditionellen Pfalzer Gaststatten in der Umgebung fir die fur die Stdpfalz
typische Lebensqualitat.

Einrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten fur den téglichen Bedarf sind in
Albersweiler sowie in den umliegenden Gemeinden vorhanden. Ein
umfangreicheres Angebot an Einkaufsméglichkeiten, Schulen,
medizinischer Versorgung und weiteren Einrichtungen des taglichen
Lebens findet sich insbesondere im nahegelegenen Annweiler am Trifels
sowie in Landau in der Pfalz.
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Eckdaten

> Haus > 120 m2 Wohnflache
> Albersweiler > Objektnummer: ALBW

> 4 Zimmer

Auch verkehrstechnisch ist Albersweiler gut angebunden. Uber die
Bundesstrafle B10 sind unter anderem Landau und Annweiler schnell
erreichbar. Der ortliche Bahnhof bietet zudem eine Anbindung an den
regionalen Bahnverkehr und stellt eine attraktive Alternative zum Pkw dar.

Albersweiler vereint damit naturnahes Wohnen inmitten der reizvollen
Pfalzer Landschaft mit einer guten regionalen Infrastruktur. Die
Kombination aus Weinbergen, Pfalzerwald, vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten und der N&he zu Landau und Annweiler macht den
Ort zu einem attraktiven Wohnstandort an der Sidlichen Weinstra3e.

Sonstiges:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir bei Besichtigung lhre Unterschrift
bendtigen, da wir zum Nachweis verpflichtet sind. Das vorliegende
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben zum Objekt
stammen vom EIGENTUMER und dienen ersten Informationen. Fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen. Da wir
Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir keine Gewahr.
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Eckdaten

> Haus > 120 m2 Wohnflache
> Albersweiler > Objektnummer: ALBW
> 4 Zimmer

Flur I Bad 1

Gaste-WC
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Eckdaten

> Haus > 120 m2 Wohnflache
> Albersweiler > Objektnummer: ALBW

> 4 Zimmer
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Wohnzimmer Durchgangszimmer3 Wohnebene2
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Schlafzimmer N/ Garage

Durchgangszimmerl Wohnebene 2
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Eckdaten

> Haus > 120 m2 Wohnflache
> Albersweiler > Objektnummer: ALBW

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Michael Mehlem MEHLEM Immobilien
Dudostr.111

Telefon: 06327 / 976910
E-Mail: immobilien-mehlem@online.de

67435 Neustadt

Tel.: +49 (0) 6327 / 97 69 10

E-Mail: Immobilien-mehlem@online.de
Internet: www.immobilien-mehlem.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Michael Mehlem

Registergericht: Amtsgericht Neustadt

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE123456789

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Neustadt an der Weinstralle,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Neustadt an
der Weinstralie,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

lhre Notizen:
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