'MEHLEM
EXPOSE Immobilien

Charmantes, liebevoll renoviertes Haus in Morlheim

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 76829 Landau
Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 95 m?2
Grundstucksflache (ca.): 100 m?
Wesentlicher Energietrager: Gas
Unterkellert: nein
Einliegerwohnung: nein

Objekt ist vermietet: nein

Mehlem Immobilien

Dudostr. 111 ° 67435 Neustadt ° Tel.: 06327 / 976910
Fax: 06327 / 976911 ° immobilien-mehlem@online.de ° www.immobilien-mehlem.de



Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Landau

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Wesentlicher Energietréager
Unterkellert
Einliegerwohnung
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Provisionshinweis

> 95 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1249

Doppelhaushalfte
76829 Landau

4

95 m?

100 m?

249.000,- €

Gas

nein

nein

nein

2

1

Zentralheizung
Gas

teil / vollrenoviert
nach Vereinbarung

3,57 % Kéauferprovision inkl. MwsSt.

3,57 % Kauferprovision inkl. MwsSt. verdient und féallig

bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Wir

haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen

Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen
(Maklervertrag nach § 656 c BGB).

Objektbeschreibung:

Wir freuen uns, lhnen diese wunderbare, mit Liebe zum Detail sanierte
nach WEG geteilte Haushalfte in Morlheim prasentieren zu dirfen. Dieses
Haus, urspriinglich im Jahr 1907 erbaut und von 2011 bis 2015 aufwendig
und vollstandig renoviert, erstrahlt heute in exzellentem Zustand und
bietet eine einzigartige Wohngelegenheit.

Beim Betreten des Hauses erwartet Sie ein Wohnzimmer, das zum
Entspannen und Verweilen einladt. Das Esszimmer mit einer
angrenzender Kiiche bildet den Mittelpunkt des familidren Lebens und ist
perfekt fur gesellige Abende. Das Tageslicht- Badezimmer wurde
komplett modernisiert und verfiigt Gber eine Badewanne, sowie eine

begehbare Dusche.

Im Obergeschoss finden Sie ein gro3ziigiges Elternschlafzimmer, das
lhnen Ruhe und Komfort bietet. Ein zusétzliches Kinderzimmer bietet
Platz fur die jingsten Familienmitglieder oder kann als Biro genutzt
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Tel.: 06327 / 976910 ° Fax: 06327 / 976911
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werden — Ihren Ideen sind keine Grenzen gesetzt.

Die Immobilie verfiigt Uber eine pflegeleichte, nach Westen ausgerichtete
Terrasse, die perfekt ist, um die Sonnenstunden zu geniel3en. Ein
weiterer Freisitz im Garten ladt zum Entspannen und Grillen ein.

Der Aul3enbereich bietet die ideale Umgebung, um die warmen
Sommerabende in vollen Ziigen zu geniel3en.

Diese Immobilie ist eine einzigartige Gelegenheit, den Charme
vergangener Zeiten mit modernem Wohnkomfort zu verbinden. Wir
empfehlen lhnen, sich bei einer persodnlichen Besichtigung selbst von den
Vorziigen dieser Immobilie zu Uiberzeugen und den einzigartigen
Charakter der Raume zu erleben.

Ausstattung:

# Gas-Brennwertanlage 2014

# neue Elektroinstallationen 2011-2015
# neue Wasserleitungen 2011-2015

# Fenster 2011-2015 erneuert

# Dachspitz gedammt

# Dach 2012 neu eingedeckt

# neues Bad

# Boden erneuert

# Wande Uberarbeitet

# evtl. Einbaukiiche nach Absprache

Lagebeschreibung:

Mérlheim ist ein Stadtteil von Landau in der Pfalz.&#8232;Landau liegt
verkehrsgiinstig im Uberschneidungssektor der Metropolregion
Rhein-Neckar und der Technologieregion Karlsruhe. Die wichtigsten
FernstraBen sind die A 65 (mit den drei Anschlussstellen Landau-Nord,
-Zentrum und -Sid), die B 10 und die B 38. Die touristische Deutsche
WeinstraRe am Ful3e des Pfalzerwaldes liegt in unmittelbarer
Nahe.&#8232;Landau verfigt aufgrund des groRen Einzugsgebietes iber
drei staatliche Gymnasien (Max-Slevogt-, Eduard- Spranger- und
Otto-Hahn-Gymnasium) und eine private katholische Madchenschule mit
Gymnasial- und Realschulzweig (Maria-Ward- Schule). Hinzu kommt
eine&#8232;Realschulzweig (Maria-Ward-Schule). Hinzu kommt eine
Duale Oberschule im Schulzentrum Ost, Hauptschule (West — Schule im
Fort), eine Duale Oberschule, die Herman-Gmeiner-Hauptschule, die im
Jahr 2000 geschlossen wurde, eine Realschule (Konrad- Adenauer-
Realschule), eine staatliche berufshildende Schule, ein
naturwissenschaftliches Technikum (Kiinkele-Institut) und elf
Grundschulen sowie eine private Montessori- Schule in Form einer
Grund- und integrierten Gesamtschule. Abgerundet wird das
Schulangebot durch fiinf Sonderschulen in verschiedenen Ausrichtungen.

Sonstiges:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir bei Besichtigung Ihre Unterschrift
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 95 m2 Wohnflache
> Landau > Objektnummer: 1249
> 4 Zimmer

Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben zum Objekt
stammen vom EIGENTUMER und dienen ersten Informationen.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen.

bendtigen, da wir zum Nachweis verpflichtet sind. Das vorliegende o ; /

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ubernehmen wir keine ' \\

Gewabhr. .

Provision: M ¢

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt. verdient und féllig bei Abschluss des ﬁm g E ‘
notariellen Kaufvertrages. Wir haben mit dem Verkaufer einen % - |

provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Héhe abgeschlossen
(Maklervertrag nach § 656 ¢ BGB). |

Objektbilder:

Ansicht 3 KH

| Kuche KH

Mehlem Immobilien

Dudostr. 111 ° 67435 Neustadt
Tel.: 06327 / 976910 ° Fax: 06327 / 976911
immobilien-mehlem@online.de ° www.immobilien-mehlem.de Seite 3/6



©
~
<
Q
=
(5]
[92]

Terrasse 1 KH
Terrasse 2 KH

> 95 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1249
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Bad 1 EG KH

o

Treppenhaus KH

° Fax: 06327 / 976911

> Doppelhaushélfte
> Landau
>4 Zimmer

06327 / 976910

Eckdaten

Dudostr. 111 ° 67435 Neustadt
immobilien-mehlem@online.de
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 95 m2 Wohnflache

> Landau > Objektnummer: 1249

> 4 Zimmer

Schlafzimmer 1 KH

Bad 2EG KH
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 95 m2 Wohnflache

> Landau > Objektnummer: 1249

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Michael Mehlem MEHLEM Immobilien
Dudostr.111

Telefon: 06327 / 976910
E-Mail: immobilien-mehlem@online.de

67435 Neustadt

Tel.: +49 (0) 6327 / 97 69 10

E-Mail: Immobilien-mehlem@online.de
Internet: www.immobilien-mehlem.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Michael Mehlem

Registergericht: Amtsgericht Neustadt

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE123456789

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Neustadt an der Weinstralle,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Neustadt an
der Weinstralie,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

lhre Notizen:
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