I'I MEHLEM
EXPOSE Immobilien

Charmantes Immobilienensemble mit zwel
modernisierten Hausern

ECKDATEN

Objektart: Haus

Adresse: 67483 Edesheim
Baujahr: 1976

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 170,57 m?
Grundstucksflache (ca.): 360 m?

Wesentlicher Energietrager: Gas

Energieausweis Baujahr: 1976
Unterkellert: ja
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Eckdaten

> Haus
> Edesheim

> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Haus
Adresse 67483 Edesheim
Baujahr 1976
Zimmerzahl 7
Wohnflache (ca.) 170,57 m?
Grundstucksflache (ca.) 360 m2
Kaufpreis 380.000,- €
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 1976
Unterkellert ja
Objekt ist vermietet ja
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt

Provision fur Kaufer 3,57% incl. MwSt.

Provisionshinweis 3,57 % Ké&uferprovision inkl. MwSt. verdient und fallig
bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages.

Objektbeschreibung:

Das attraktive Verkaufsobjekt besteht aus zwei individuellen Hausern auf
einem gemeinsamen Grundstiick mit einem idyllischen Hof und einer
gerdumigen Scheune, die vielféltige Nutzungsmoglichkeiten bietet. Das
gesamte Grundstick erstreckt sich Gber eine Flache von grof3ziigigen
360 m2.

Das von der Hofseite westlich gelegene Wohnhaus wurde urspriinglich
1976 erbaut und in den Jahren 2020/2021 umfangreich renoviert. Es
bietet mit rund 115 m2 Wohnflache, verteilt auf funf Zimmer, Gaste-WC
und Bad ausreichend Platz fir eine Familie.

Das von der Hofseite dstlich gelegene, ca. 57 m2 groRe Haus, wurde ca.
1950 errichtet und ebenfalls in den Jahren 2020/2021 renoviert. Hier
erwartet Sie im Erdgeschoss eine geraumige Kiiche, ein Flur, sowie ein
kompaktes Wohnzimmer. Das Obergeschoss verfigt tiber ein modernes
Duschbad und ein Schlafzimmer.

Ein kleiner, charmant angelegter Garten rundet das Ensemble ab.

Dieses einzigartige Immobilienangebot prasentiert sich als ideale
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> 170,57 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1247

Investitionsmdglichkeit mit zwei bereits vermieteten Einheiten, die dank
der umfangreichen Modernisierungen einen hohen Standard aufweisen.
Die zentrale Lage, der gemeinsame Hof und die vielféaltigen
Gestaltungsmdglichkeiten machen diese Immobilie zu einem attraktiven
Angebot fur Investoren und Familien gleichermallen. Zdgern Sie nicht,
uns fur weitere Informationen und eine Besichtigung zu kontaktieren.

Ausstattung:

GroRRes Haus (Hof Westseite):

- umfangreich renoviert in den Jahren 2020/21 -Elektroinstallation
modernisiert inklusive Zahlerschrank - Schalter und Steckdosen

- Heizungsanlage vollsténdig Uberholt

- neue Heizkorper

- erneuerte Wasserinstallation

- Gaste-WC erneuert

- Badezimmer erneuert

- SAT-Schussel und Glasfaseranschluss in Vorbereitung

Derzeit vermietet zu einer Kaltmiete von 850,00 Euro und wird zum
01.02.2024 bezugsfrei !l!

Kleines Haus (Hof Ostseite):

- umfangreich erweitert und modernisiert in den Jahren 2021/2022

- Elektroinstallation komplett erneuert inklusive Z&hlerschrank - Schalter
und Steckdosenneu

- Heizungsanlage im Januar 2023 erneuert

- Wasserinstallation vollstandig erneuert

- Badezimmer umfassend renoviert

Derzeit vermietet zu einer Kaltmiete von 630,00 Euro

Lagebeschreibung:

Edesheim in der Pfalz: Eine Oase der Erreichbarkeit

Edesheim ist nicht nur fir seine malerische Schonheit und seine
Weintradition bekannt, sondern auch fir seine hervorragende
Verkehrsanbindung, die es zu einem idealen Wohnort macht.

Autobahnen und Straf3en:

Das Dorf liegt in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A65, die eine schnelle
Anbindung an Stadte wie Landau, Ludwigshafen und Karlsruhe bietet.
Auch die B38 verlauft in der Nahe und ermdglicht eine gute Verbindung
zu weiteren Zielen in der Pfalz.

Offentliche Verkehrsmittel:

Fur Pendler und Reisende ist die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ausgezeichnet. Edesheim verfligt Giber einen Bahnhof, von
dem aus regelmafige Zugverbindungen in die umliegenden Stadte und
dariiber hinaus angeboten werden. Dies macht es einfach, die Region zu
erkunden oder zur Arbeit zu gelangen, ohne auf das Auto angewiesen zu
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> 7 Zimmer

sein.

Flughéafen:

Die Nahe zum Flughafen Karlsruhe/Baden-Baden und dem
internationalen Flughafen Frankfurt macht Edesheim auch fiir
Vielreisende auBerst attraktiv. Innerhalb weniger Autostunden erreichen
Sie internationale Flugverbindungen.

Einkaufsmdglichkeiten:

In Edesheim selbst finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf
bendtigen, darunter Supermarkte und Geschéfte. Fir umfangreicheres
Shopping und Freizeitaktivitaten sind die nahegelegenen Stadte wie
Landau und Speyer schnell erreichbar.

Edesheim in der Pfalz zeichnet sich nicht nur durch seine landschaftliche

Schénheit aus, sondern auch durch seine bequeme Erreichbarkeit. Diese Flur EG linkes Haus
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ausgezeichnete Verkehrsanbindung macht das Dorf zu einem aufRerst

attraktiven Wohnort fur Familien, Pendler und Naturliebhaber
gleichermaRen.

Sonstiges:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir bei Besichtigung lhre Unterschrift
bendtigen, da wir zum Nachweis verpflichtet sind. Das vorliegende
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben zum Objekt
stammen vom EIGENTUMER und dienen ersten Informationen.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen.
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen wir keine
Gewabhr.

Provision:

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt. verdient und féllig bei Abschluss des
notariellen Kaufvertrages. Wir haben mit dem Verkaufer einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Héhe abgeschlossen
(Maklervertrag nach § 656 ¢ BGB).

Objektbilder:

Esszimmer linkes Haus
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Kind2 linkes Haus Wohnzimmer rechtes Haus
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Schlafzimmer rechtes Haus = Scheune

Hofansicht linkes Haus
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kleiner Garten2 : Hofansicht rechtes Haus
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() MEHLEM immobitien

Wir wissen auch lhre

Immobilie

ZU schatzen!

# kostenlose
Wertermittiung

§

Flur rechtes Haus

Ansicht 2
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Bad rechtes Haus
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Michael Mehlem MEHLEM Immobilien
Dudostr.111

Telefon: 06327 / 976910
E-Mail: immobilien-mehlem@online.de

67435 Neustadt

Tel.: +49 (0) 6327 / 97 69 10

E-Mail: Immobilien-mehlem@online.de
Internet: www.immobilien-mehlem.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Michael Mehlem

Registergericht: Amtsgericht Neustadt

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE123456789

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Neustadt an der Weinstralle,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Neustadt an
der Weinstralie,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

lhre Notizen:
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