I'I\MEHLEM
EXPOSE Immobilien

Charmantes EFH mit Innenhof & Dachterrasse In

Toplage Haardt — Ausbaupotenzial inklusive

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 67433 Neustadt
Baujahr: 1890
Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 90 m2
Grundstucksflache (ca.): 86 m?

Wesentlicher Energietrager: Gas
Energieausweis Baujahr: 1890
Unterkellert: ja
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Neustadt

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Einliegerwohnung
Denkmalgeschiitzt
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

Provision flr Kaufer

> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: MEIS1

Einfamilienhaus
67433 Neustadt
1890

3

90 m2

86 m?
159.000,- €
Gas

1890

ja

nein

nein

nein

1

1
Zentralheizung
Gas

teil / vollrenovierungsbediirftig

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Provisionshinweis 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt. verdient und féllig
bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Wir
haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicherHohe abgeschlossen
(Maklervertrag nach § 656 c BGB).

Objektbeschreibung:

Dieses kleine, charmante Einfamilienhaus mit Innenhof befindet sich in
gefragter Lage auf der Haardt in 67433 Neustadt an der Weinstral3e und
bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten — sowohl als dauerhafter

Wohnsitz als auch ideal als Ferienimmobilie.

Das ursprungliche Baujahr liegt vermutlich vor 1900, wodurch die
Immobilie einen besonderen, historischen Charakter besitzt. In den
vergangenen Jahren wurden bereits wichtige Modernisierungen
durchgefihrt: Vor etwa 15 Jahren erfolgte die Installation einer
Gas-Brennwertheizung inklusive Warmwasseraufbereitung sowie der
Austausch der Fenster. Im Jahr 2022 wurde zudem das Dach vollstandig
erneuert, geddmmt und mit neuen Dachflachenfenstern ausgestattet

(Investitionskosten: 39.222,- EUR).
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Die Raumaufteilung gestaltet sich wie folgt:

Im Erdgeschoss befinden sich ein geschitzter Innenhof, zwei
Kellerraume sowie das Badezimmer.

Das Obergeschoss bietet einen Flur, eine Kiiche sowie ein offenes Wohn-
und Esszimmer. Von hier aus besteht Uber eine Raumspartreppe ein
Zugang hinunter zum Bad. Erganzt wird diese Ebene durch einen
weiteren offenen Raum, der sich ideal als Homeoffice eignet, sowie einen
zusatzlichen, ausbaufahigen Raum mit Oberlicht.

Das Dachgeschoss ist bereits zu einem Studio ausgebaut und bietet
zusatzlichen Wohnraum. Darlber hinaus verfugt das Dachgeschoss iber
einen weiteren ausbaufahigen Raum. Eine Dachterrasse rundet das
Angebot ab und schafft einen attraktiven Au3enbereich.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand.
Folgende MalRnahmen sollten eingeplant werden: Austausch und
Fertigstellung der Bodenbeléage, Neuverputz der Innenwénde,
Modernisierung des Badezimmers sowie ein neuer Bodenaufbau und
Trockenbauarbeiten im Dachgeschoss.

Ein Stellplatz, eine Garage oder ein Garten sind nicht vorhanden.

Ausstattung:

Die Immobilie ist renovierungsbedurftig.
Folgende MaRRnahmen sollten eingeplant werden:

- Austausch und Fertigstellung der Bodenbelage

- Innenwénde neu verputzen

- Badezimmer modernisieren

- Dachgeschoss: neuer Bodenaufbau und Trockenbauarbeiten
erforderlich

Besonderheiten:

- Kein Stellplatz

- Keine Garage

- Kein Garten

- Ideal auch als Ferienhaus oder Zweitwohnsitz

Lagebeschreibung:
Sehr begehrte Wohnlage auf der Haardt in 67433 Neustadt an der
WeinstraRe — ruhig, naturnah und gleichzeitig stadtnah gelegen.

Sonstiges:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir bei Besichtigung Ihre Unterschrift
bendtigen, da wir zum Nachweis verpflichtet sind. Das vorliegende
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben zum Objekt
stammen vom EIGENTUMER und dienen ersten Informationen. Fiir die
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 90 m2 Wohnflache
> Neustadt jektnummer: MEIS1

> 3 Zimmer

Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen. Da wir
Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen wir keine Gewéahr.

Objektbilder:

|

Kiichel

e o s

Wohnen OG

Kiiche2
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 90 m2 Wohnflache

> Neustadt > Objektnummer: MEIS1

> 3 Zimmer
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DG Studio
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 90 m2 Wohnflache
> Neustadt > Objektnummer: MEIS1

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Michael Mehlem MEHLEM Immobilien
Dudostr.111

Telefon: 06327 / 976910
E-Mail: immobilien-mehlem@online.de

67435 Neustadt

Tel.: +49 (0) 6327 / 97 69 10

E-Mail: Immobilien-mehlem@online.de
Internet: www.immobilien-mehlem.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Michael Mehlem

Registergericht: Amtsgericht Neustadt

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE123456789

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Neustadt an der Weinstralle,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Neustadt an
der Weinstralie,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

lhre Notizen:
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