MEHLEM

Immobilien

EXPOSE

Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und 7
Stellplatzen in Hambach

ECKDATEN

Objektart: Wohnung
Adresse: 67434 Neustadt
Baujahr: 1982
Zimmerzahl: 2
Wohnflache (ca.): 67 m?2
Hausgeld (ca.): 139,62 €
Etage: 1

Balkon / Terrasse: ja
Garage / Stellplatz: ja
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Eckdaten

> Wohnung

> Neustadt

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Wohnung
Adresse 67434 Neustadt, Dr. Siebenpfeifer-Str. 32
Baujahr 1982
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 67 m2
Kaufpreis 149.000,- €
Hausgeld (ca.) 139,62 €
Etage 1
Balkon / Terrasse ja
Garage / Stellplatz ja

Garage / Stellplatz Kauf 20.000,- €

Energieausweis Baujahr 1982
Gartennutzung nein
Denkmalgeschiitzt nein
Objekt ist vermietet nein
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Heizung Etagenheizung

Zustand teil / vollrenovierungsbediirftig

Provision fur Kaufer 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Provisionshinweis 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt. verdient und féllig
bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Wir
haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicherHohe abgeschlossen
(Maklervertrag nach § 656 c BGB).

Objektbeschreibung:

Diese attraktive, 1982 erbaute Eigentumswohnung befindet sich in
begehrter Lage in Hambach und bietet eine durchdachte Raumaufteilung
auf ca. 67 m2 Wohnflache.

Die Wohnung verflgt tiber zwei helle Zimmer, eine separate Kiiche sowie
ein gepflegtes Badezimmer. Ein Balkon ladt zum Verweilen im Freien ein
und bietet zusétzlichen Wohnkomfort.

Zum Angebot gehort ein eigener Kellerraum, der praktischen Stauraum
bietet. Im Haus stehen aulRerdem ein gemeinschaftlicher Wasch- und
Trockenraum zur Verfiigung.
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> 67 m2 Wohnflache
> Objektnummer: SPF1

Drei Tiefgaragenstellplatze sowie vier zusatzliche PKW-AuRenstellplatze
bieten auBergewthnlich gute Parkmdglichkeiten.

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter Wohnlage in Hambach. Diese
ruhige und dennoch gut angebundene Umgebung bietet eine hohe
Lebensqualitat sowie eine sehr gute Infrastruktur.

Eine solide, gut geschnittene Eigentumswohnung — ideal fur Eigennutzer
oder Kapitalanleger.

Der Verkaufspreis setzt sich wie folgt zusammen:

VKP EUR 149.000,- fur die Wohnung
VKP EUR 20.000,- fur die 3 TG-Stellplatze, inclusive
Sondernutzungsrecht an 4 PKW-AuRenstellplatzen

VKP insgesamt EUR 169.000,-

Gerne senden wir [hnen weitere Informationen oder vereinbaren einen
Besichtigungstermin.

Ausstattung:

- Gas-Etagenheizung

- Holzfenster, doppelverglast, innen weis lackiert
- Bad mit Wanne und Dusche

- 3 Tiefgaragenstellplatze

- 4 PKW-AuRenstellplatze

- eigener Kellerraum

- Wasch- u. Trockenraum

- Parkettboden im Wohnzimmer

Aktuell sind mit Ausnahme des Wohnzimmers die Bodenbelage, sowie
vereinzelt die Tapeten entfernt.

Die Eigentiimergemeinschaft besteht aus 14 Parteien. Das monatliche
Hausgeld betragt nach aktuellem Wirtschaftsplan EUR 139,62 monatlich.
Die Instandhaltungsriicklage betragt EUR 45.534,64 Stand 30.11.2024.

Der Verkaufspreis setzt sich wie folgt zusammen:
VKP EUR 149.000,- fur die Wohnung

VKP EUR 20.000,- fir die 3 TG-Stellplatze, inclusive
Sondernutzungsrecht an 4 PKW-AuRRenstellplatzen

VKP insgesamt EUR 169.000,-

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in bevorzugter Wohnlage in Hambach —
einem ruhigen und dennoch zentral gelegenen Stadtteil. Die Umgebung
ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, viel Grin und einer
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Eckdaten

> Wohnung > 67 m2 Wohnflache

> Neustadt > Objektnummer: SPF1

> 2 Zimmer

angenehmen Nachbarschaft. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte und
offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar. Die
Anbindung an die Innenstadt sowie an Uberregionale Verkehrswege ist
hervorragend. Hambach gilt als besonders begehrt — ideal fur alle, die
naturnah und dennoch stadtnah wohnen méchten.

Sonstiges:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir bei Besichtigung lhre Unterschrift
bendtigen, da wir zum Nachweis verpflichtet sind. Das vorliegende
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die

Angaben zum Objekt stammen vom EIGENTUMER und dienen ersten
Informationen. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen
wir keine Gewahr.

Objektbilder:

Treppenhaus 7 |l

Balkon2
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Eckdaten

> Wohnung > 67 m? Wohnflache

> Neustadt > Objektnummer: SPF1

> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Wohnung > 67 m2 Wohnflache

> Neustadt > Objektnummer: SPF1

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Michael Mehlem MEHLEM Immobilien
Dudostr.111

Telefon: 06327 / 976910
E-Mail: immobilien-mehlem@online.de

67435 Neustadt

Tel.: +49 (0) 6327 / 97 69 10

E-Mail: Immobilien-mehlem@online.de
Internet: www.immobilien-mehlem.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Michael Mehlem

Registergericht: Amtsgericht Neustadt

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE123456789

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Neustadt an der Weinstralle,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Neustadt an
der Weinstralie,

HindenburgstralBe 9 | 67433 Neustadt

Telefon: 06321 / 855-0

lhre Notizen:
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